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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE SAO PAULO

TERMO DE CONTRATO N° CT 0025/2013

Por este instrumento particular, as partes
abaixo qualificadas ajustam o presente
contrato de locacao que se regera de
acordo com as clausulas e condicoes
seguintes:

MAUA ADMINISTRACAO E LOCAGCAO DE IMOVEIS LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob o n.° 08.519.322/0001-53, com sede nesta cidade de Santos-
SP, a Av. Ana Costa n.° 296 ¢j. 103, devidamente representada por seu sécio
Sr. JOAO SIMOES, portugués, casado, empresario, portador do RG n.°
1.604.850 e do CPF/MF n.° 156.370.858/20., simplesmente denominada
LOCADORA. e CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGCAO DE SAO
PAULO, com sede na Rua Estados Unidos, 865/889, Jardim América, CEP
01427-001, Sao Paulo, SP, inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica
- CNPJ sob n.° 43.060.078/0001-04, neste ato representado por seu
Presidente, o Sr. WALTER SIGOLLO, brasileiro, casado, Administrador,
portador da cédula de identidade RG n.° 10155178 e inscrito no CPF sob n.°
671.458.098-34, doravante designado simplesmente denominado
LOCATARIO.

OBJETO:

O presente contrato tem por objeto a locagdo da Sala 14 do Edificio Maua Center e
01 (uma) vaga de garagem no pavimento térreo do referido edificio o imével
exclusivamente para fins NAO RESIDENCIAIS, cuja locagdo se regera pela Lei
8.245, 18 de outubro de 1991 e suas eventuais alteracées.

CLAUSUMA PRIMEIRA - DO IMOVEL

Localizado na a Av. Ana Costa, 296 1° andar - Campo Grande em Santos-SP
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE SAO PAULO

CLAUSULA SEGUNDA - DO ALUGUEL E PRAZAO

ALUGUEL: Sera de R$ R$ 1.780,00 (Um mil e setecentos e oitenta reais).
Por més

VENCIMENTO: Todo dia 10 (dez) de cada més.

PRAZO: 48 (quarenta e oito) meses, com inicio em 09 de maio de 2013 e com o
término em 08 de maio de 2017.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR E CONDIGOES DA LOCAGAO

O valor da locagao especificagéo na Clausula Segunda ¢ vencivel todo dia 10 (dez)
do més subsequente. Esse pagamento e os demais dar-se-ao no escritério da
mesma, a Av. Ana Costa n.° 296 cj. 103 em Santos-SP.

Paragrafo primeiro — O valor do aluguel indicado na Clausula Segunda
prevalecera pelos primeiros 12 (doze) meses da locagdo e sera reajustado pela
variagéo ocorrida durante o periodo terminado, do indice geral de Precgos (IGP-M)
da fundagéo Getulio vagas, ou por outro indice que o venha substituir. Se houver
permissao legal, durante a vigéncia deste contrato, o aluguel sera reajustado na
frequéncia e percentual permitidos;

Paragrafo segundo - Qualquer pagamento recebido depois do dia do vencimento
devera ser considerado mera tolerancia da Locadora, nao significando novagao ou
modificacdo deste contrato, e sujeitard o locatario ao pagamento da multa
moratéria de 10% (Dez por centos), mais juros de 1% (um por cento) ao més, pro
rata die, correcdo monetaria calculada pelos indices permitidos, além de, neste
momento, autorizar a inclusdo de seu nome no Servico de Protecdo ao Crédito
(SPC) e outros;

Paragrafo terceiro — O Imposto Predial e Territorial Urbano do imovel, despesas
de condominio; conta de energia elétrica e agua, serao da inteira responsabilidade
do Locatario que se compromete a paga-los nos respectivos vencimentos,
devendo apresentar mensalmente o comprovante de tais pagamentos a Locadora:

Paragrafo quarto - O Locatario serd responsavel pelas despesas e multa

nesta Clausula;
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE SAO PAULO

Paragrafo quinto — A falta de pagamento nos vencimentos supra determinados, de
aluguéis e encargos por si s6, constituira o Locatario em mora, independente de
qualquer Notificagao, Interpelagao ou Aviso Extrajudicial.

CLAUSULA QUARTA - DO ESTADO E MANUTENGAO DO IMOVEL

O Locatario recebe o imével descrito na Clausula Primeira em bom estado de
conservagao, devendo manté-lo nas mesmas condigdes, para assim entrega-lo ao
término desta locagdo, conforme termo de Vistoria de Entrada, assinada pelas
partes, e que passa a ser parte integrante deste contrato;

Paragrafo primeiro — E vedado introduzir quaisquer modificagdes no imovel. As
benfeitorias de quaisquer naturezas, reformas, construgées ou acessdes de
interesse do Locatario dependem de consentimento antecipado e por escrito da
Locadora, ficando elas, em quaisquer das hipoteses, incorporadas ao imoével,
independente de qualquer pagamento ou indenizagdo, ou direito de retencédo por
parte do Locatario, podendo, no entanto, a Locadora exigir que o Locatario
reponha o imével no estado em que se encontrava na época da vistoria de entrada;

Paragrafo segundo — Ao término da locagdo, apés a emissdo de Termo de
Vistoria de Saida do Imével, desatendidos os reparos que forem solicitados, a
Locadora mandara executar os servigos e reparagdes e/ou desfazimento do que
foi agregado, por conta do Locatario, o qual ja autoriza sua cobranca de imediato.
Enquanto nao estiverem concluidos esses servicos, continuarda o Locatario
obrigado ao pagamento dos aluguéis e encargos que se vencerem, mesmo nao
ocupando o imovel.

CLAUSULA QUINTA - DA RENOVAGAO DO CONTRATO

Com antecedéncia minima de até 30 (Trinta) dias do término deste Contrato,
havendo interesse na continuagdo da locagdo, a Locadora fara proposta ao
Locatario para renovacédo do Contrato, que podera ser feito por meio de Termo
Aditivo, de acordo com a Lei n° 8.666/93.

Nao havendo acordo entre as partes sobre o novo aluguel e demais condigdes, o
Locatario devera desocupar o imével dentro de 30 (trinta) dias, pagando o aluguel
reajustado pela variagao do IGP-M do periodo vencido. Nao sendo desocupado o
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE SAO PAULO

imével no prazo, o aluguel para os meses subsequlentes sera aquele estabelecido
neste contrato com as devidas corregdes previstas.

CLAUSULA SEXTA — DA RESCISAO E MULTA

A rescisao deste contrato dar-se-a pela entrega das chaves a Locadora, apos
conclusao de todos os reparos apresentados no Termo de Vistoria da Saida do
Imével;

Paragrafo primeiro — Este contrato podera ser rescindido a qualquer momento,
por qualquer das partes, com aviso prévio de 30 (Trinta) dias a outra parte, e o
pagamento de multa contratual por rescisdo antecipada no valor de 03 (trés)
aluguéis vigentes na data da rescisdo. O valor da multa sera proporcional ao tempo
que faltar para completar o prazo;

Paragrafo segundo — No caso de infragdo de qualquer outra clausula deste
contrato, a multa sera de 03 (trés) aluguéis mensais. E ressalvado, a parte
inocente, o direito de poder considerar simultaneamente rescindida a locacéo,
independente de qualquer outra finalidade judicial ou extrajudicial.

Paragrafo terceiro — O pagamento de quaisquer das multas ndo exime o
Locatario do pagamento dos aluguéis devidos.

CLAUSULA SETIMA - DOS DEMAIS TERMOS E CONDIGOES

1. O presente contrato tem eficiéncia executiva para a competente cobranca
judicial do crédito devido em razdo de inadimplemento da obrigacdo ora
assumida pelas partes;

2. E vedada a transferéncia do presente contrato, bem como a cesséo da locacao

e o empréstimo do imdvel, no todo ou em partes, sem prévia autorizacdo, por——.__

escrito, da Locadora.

3. As partes estao ciente e de acordo com os deveres contidos respectivamen
nos artigos 22 e 23 da Lei 8.245/1990;

4. Encontrando-se o imovel desocupado e abandonado autoriza-se desde ja e -
imediata imissdo da posse pela Locadora;

5. Caso seja necessario o ajuizamento de agao para fazer cumprir as clausulas
deste contrato, as partes concordam que tanto a notificagdo, quanto a aca
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CONSELHO REGIONAL DE ADMINISTRAGAO DE SAO PAULO

principal, o aviso e a citacdo sejam feitos mediante carta com aviso de
recebimento, ou pelas demais formas do Cédigo de Processo Civil, ficando a
parte infratora responsavel pelas despesas judiciais e honoranos advocaticios
estipulados em 20% (Vinte por cento);

6. O Locatario autoriza a vistoria do imével pela Locadora, sempre que se assim
o desejar, mediante dia e hora marcados com antecedéncia minima de 2 (dois)
dias;

CLAUSULA OITAVA - DO FORO

As partes elegem a Justica Federal de Sao Paulo-SP, com expressa rentincia de
qualquer outro foro por mais privilegiado seja, para dirimir qualquer questao oriunda
do presente contrato, ou desta locagao.

E por estarem assim justas e contratadas, as partes assinam o presente
instrumento em 02 (duas) vias de igual teor e para um s6 efeito, na presenca das
testemunhas abaixo.

Santos, 20 de maio de 2013.

s
—
Maua Administragao e Locagao Conselho Regi stracao de
De Imoéveis Ltda Sao
Sr. JOAO SIMOES Adm. Walter Sigollo
LOCADORA - LOCATARIO

TESTEMUNHAS: \%@&V)LQ\

Nome: K—Q.NJE‘« FCLuow“{);guw, m

RG.: 20.540.F3F2-Y RG : 3% 2050 #8-1
CPF.: 220 44¢. agg—38 CPF.: 796177 £.9%-94
Pagina5de5

Rua Estados Unidos, 865/889 — Jd. América — CEP: 01427-001 — S&o Paulo
TIM01B Fone: (11) 3087-3200 Fax: (11) 3087-3256 — www.crasp.gov.br




